ZMLUVA O NAJME BYTU
uzagvretd medzi

L
Zmluavné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlpena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prepajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Martina ZUCHOVSKA, rod. Molcsinové
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pekarenska 934/5

ako ndjomca (d’alej len n4jomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva najomcovi do ndjmu na dobu wrditG najomny byt (d'alej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. Jjula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj bfvania v znenf
vymosu z 28, novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zakonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zaviznym nariadenim o nakladanf s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt &. 14 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stp. 934/5 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k.. obce Oslany,
na IlL. poschodf — IV, nadzemnom podlai, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na ziklade Fadosti néjomeu o prediZenie najommného vztahu
zo diia 16. 03. 2021 a na zdklade Uznesenia &. 27/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
08. 04. 2021, bod I, pism. ¢) o prediZeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, $tandardny
- celkové vymera podiahovej plochy bytu v m?; 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrlna plynova kotolita v bytovom dome

Prisluenstvorn bytu sti: balkén a latkova pivnica &. 14 .
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvorf sidast’ néjomnej
zmluvy,

II1.
Doba trvania ndjmu a zanik najmu

Byt uvedeny v &1 I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 06, 2021 do 31. 05.
2024, tj.na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok
ndjmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obcee pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ pdjomea ngjomncho bytu zéujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania n&jmu) je povinny 3 mesiace pred ukonfenim platnosti najomne; zmluvy dorudit’ na
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Obecny tirad Oslany pisomnd #iadost spolu s dokladmi preukazujficimi prijem osdb k 31. 12,
predchadzajiceho kalendérnebo roka.

Fiadost o predizenic podant nijomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri nijomnt zmluve na dalsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, naj omné zmluva zanika,

Potas doby trvania n&jmu sa prijem osbb nepreveruje.

Néjomny vzfah moze potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat”
- uplynutfm doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,
- pisomnou dohodou zmluvngeh stran k dohodnutému ditu,
- pisomnou vypovedou zo strany n&jomcu, pritom njom bytu sa skondi poslednym diiom
" nesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi,
- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovanf a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a 80 sihlasom starostu obce, ak ndjomca 2 uZivatelia bytu

3) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vCas
n4jomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za &as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto 8 nim byva, napriek pisomnej vystrabe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisluenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuivajl prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto snim byva, sustavne porufujil pokojné bivanie ostatnych
néjomeov, ohrozujd bezpedénost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

¢) mneuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navstevy krat¥ie ako 15 doi),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit tak, Ze byt
nemo¥no uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemono nzivat’.

V pisommnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skoné&it’.

V ostatnych otdzkach sa skontenie néjrmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je néjomoea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimateYovi
v stave zodpovedajicom dobe uZzfvania. -

IV,
V¥ika a splatnost’ naj omného
a Gihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomeca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania nijonmej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu ndjomné vo vjike 112,00 € mesadne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytovane s uitvanim bytu vo vyske 76,83 € mesalne.
Po uplynuti zattovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude z4loha podla prishisngch platnych
pravnych predpisov vy@dtovand. Pripadny pedoplatok je n&jomca poviony uhradit’ najneskor
do 7 dni na G¥et spraveovske) spolotnosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjommej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vipodet najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uzfvanim bytu,
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Najomca je povinny platit nidjomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s yivanim bytu
mesatne vo vyske 188,83 Eurx, splatné do 15, dia v mesiaci za aktudlny mesiac na videt
spraveovskej spolofnosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenske; posty (SIPO), priSom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak néjomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jei splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kady deii omedkania.

Ak bude nijomea prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zilohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude
zverefnené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu
ngjomeu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodaviu elekirickej energie do bytu si bude n4djomca objednavat’ vo
vlastnom mene u pristusnych dodévateloy.

Néjomca zéroveii berie na vedomie, ¥e dodavky ostatnych slu¥ieb spojenych s ufivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TGV, tepla, doddvku elektrickej energie do spoloénych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a udrba zabezpeduje spraveovska spoloénost BENET, 8.1.0., SO
sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo difa 29. 10. 2018 a
dodatku ¢. 1/2020 zo dita 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou
BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zakonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prdv a povimnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Néjomca pred podpisanim n4jomne; zmluvy zloZil na ddet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan&énd zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 900,00 € ako
finanént zdbezpeku na krytic $kod vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na najomnom a sluieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’
splnil diia 25, 04, 2018.

Ak dbjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a tihrad slu¥ieb, bude s nim ukondeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojroCnej doby a nezaplatend €ast nijomného a slu¥ieb
spojenych s nijmom bude uspokojend z poukdzanej finanénej zébezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpogitani nezaplateného néjomného a sluZieb spojenych 8 najmom sa
najomcom vréati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 daf po ukondeni najmu na tdet, ktory
ur€ili ndgjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu néjomného vaztahu z inych dévodov ako je neplatenie
nagjomného a Ghrady sluzby spojenej s najmom, priCom poéas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomeov a ndjomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vo¥i obei ¥adne zavizky spojené s u¥ivanim ngjomného bytu, bude
finanénd zdbezpeka vratend do 30 dni po ukonfeni ndjmu na Gdet, ktory urdil n4jomca.
Podmienkou vratenia finanéne; zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujtceho odhlasenie z trvalého pobytu. .

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zébezpeky zadr¥at do doby najblizsicho
vylttovania sluZieb spojenych suFivanim bytu za Ulelom zapoéitania zdvizkov najomeu
vzniknutych z titulu vytétovania zalohovych dhrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihl4sit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spolotnej domécnosti a rodidia ndjomen. Ngjomca nesmie dat’ prideleny byt do prendgjmu
Ziadoej osobe. Ndjomcea musi tento byt riadne a osobne uZivat’

d) U tychto bytov nemono uplatiovat prechod ndgjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.



4.

e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi néj omcami bez predchadzajoceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonCeni najmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu , so sGasnym uzavretim novej najommnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod viastnickych prav k bylu na najomecov.

g) Néjomca nesmie vykon4vat' v byte Ziadne stavebné Wipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea nsjommého bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka privoa skutoénost’, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tiio skutotnost vopred oznamit’
prenajimatefovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Najomea najomneho bytu nemd nirok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pri nkonéendi ndjmu 2 akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek sposobom.

j) K terminu ukontenia n4jmu je néjomeca povinny byt vyprataf a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe u¥ivania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené skody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za ucelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
vkontenia najomného vztahu este pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 22. 05.
7018 unotira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizénske, Februdrova 153/3, notéarsku
zépisnicu N 227/2018, NZ 16332/2018, NCRIs 16632/2018, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi
s exeklciou podlPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exclkuéného poriadku pre pripad, Ze najomnny
vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokofvek dbvodu upraveného
v nijomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi.
V predmetne] notérskej zapisnici zérovel ndjomca urdil aj miesto, na ktoré budi vypratané
vietky hnutel'né veci patriace najomcorn, nachadzajuce sa v uZivanom byte. ‘
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stiva stiéast'ou ] tejto najomnej zmluvy.

) Vopripade, Ze sa néjomea kterminu ukonCenia pajommej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, sprévea zabezpeti vypratanie najomného bytu na néklady najomcov na miesto
urdené v notérskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, yypotitany ako siet prijmov o0s8b, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy$§ ako ¥ivotné minimum, vypolitané
7 prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poltu mesiacov,
potas ktorych sa prijen pober4, zvyseny o 112,00 €u dvojizbového bytu.

n) Mesalny prijem 0s8b, ktorfch prijmy sa posudzuji spolodne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranica prijmu urdent zakonom NR SR €. 443/2010 o dot4ciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VL

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie nijomea vykonévat’ Ziadou podnikatel'ski &innost’,

- vbytovom dome bude spologny rozvod televizneho signalu,

- montovanie individualnych antén je mo¥né len na zaklade pisomne; iadosti ngjomcu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mbZe ndjomeca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomcoy
bytového domu. Iné zvieratd (napr. bady, velke a nebezpeéné plemend psov) nic je moiné
chovat ani so sihlasom ostatnych najomeov,

- ndjomea sa zaviizuje pocas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho w¥ivanim, ako aj hradit’ si niklady spojené s beZnou Gdrzbou, pri¢om pojem drobnych
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oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou Je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obg&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- nédjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si uréia
n&jomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivajii v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych ldajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruiuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislugného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, ¢ bola obozndmend s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. o., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i€elom vymahania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mbzu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
sihlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prisluné ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom Jjej podpisu zmluvnymi stranami a Gdinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

) i 4 p
V Oslanoch, diia 18. 05. 2021 V Oslanoch, dia /(/(’ﬁ/{”
Prenajimatel’: g Najomca:
Obec Oslanyé?-} = o
’\ nEYSTES VL ‘.A.:-.-),..‘r ..... / ..............
Frantidek PRIEKALA t

starosta obce






